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AGENTIA NATIONALA

DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

Propunerile de modificare a Regulamentului aprobat prin Ordinul nr.634/2006 al
Directorului General
1. DEFINITII NOI

Planul cadastral de carte funciara este un document tehnic, intocmit in sistemul de
coordonate stereografic 1970 si de referinta Marea Neagra 1975. Acest plan contine
limitele imobilelor, ale constructiilor aferente acolo unde existd precum si identificatorul

cadastral.

Planul cadastral de carte funciara se intocmeste si se actualizeaza de catre ANCPI.

Extrasul de plan cadastral de carte funciara este sectiunea din planul cadastral de
carte funciara, cu reprezentarea imobilului si a imobilelor vecine cu acesta, inscrise in
cartea funciara. Pe acest extras se va mentiona data ultimei actualizari a bazei de date
grafice. Pe acest extras se vor trece dimensiunile tuturor laturilor imobilului gi se va

mentiona data ultimei actualizari a bazei de date grafice cu privire la imobilul in cauza

2. ARTICOLE MODIFICATE din Regulamentul aprobat prin Ordinul nr. 634/2006

Articolele 25 si 26 se vor reformula sub forma unui nou articol, dupa cum urmeaza:

Art. 25 nou

(1) Pentru imobilele inscrise in cartea funciara:

Daci suprafata din masurétori este diferita de suprafata inscrisa in cartea funciara,
aceasta se va modifica in baza documentatiei cadastrale. Documentatia cadastrala
constituie actul de constatare al situatiei reale din teren.

(a) Daca suprafata determinata in urma efectuarii masuratorilor este mai mica decat
cea inscrisa in cartea funciard, documentatia va fi receptionata, iar suprafata masurata se
va inscrie in cartea funciara la cererea proprietarului.

(b) Daca suprafata determinata in urma efectuarii masuratorilor este mai mare

decat cea inscrisd in cartea funciard, documetatia cadastralda va fi receptionata iar
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suprafata masurata se va inscrie in cartea funciara la cererea proprietarului cu conditia
prezentdrii procesului-verbal de vecinatate, intocmit conform anexei 18.

(c) Prevederile alin.1, literele a) si b), nu se aplica in cazul terenurilor retrocedate
conform legilor 18/1991, 1/2000 si 247/2005 cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Pentru imobilele neinscrise in cartea funciara:

Daca suprafata masuratd este diferita de suprafata din documentatia cadastrala
precedentd (fara nscriere in cartea funciard) sau de cea din actele de proprietate, se
procedeaza astfel:

(a) daca diferenta este mai mica de +/- 2% documentatia se receptioneaza si
suprafata din masuratori se inscrie in cartea funciara;

(b) daca diferenta este mai mare de +/- 2% documentatia se receptioneaza si

suprafata din masuratori se inscrie in cartea funciara daca cererea este insotita de

declaratia pe propria raspundere privind identificarea limitelor de proprietate si de
luare la cunostintd asupra suprafetei rezultate din masuratori a imobilului si de
procesul-verbal de vecinatate , intocmit conform anexei nr.18.

(3) Procesul verbal de vecinatate este actul de constatare incheiat intre proprietarii
imobilelor invecinate prin care se exprima acordul cu privire la identificarea corecta a
limitelor comune recunoscute de catre acestia si este intocmit de persoana autorizata.
Persoana autorizatd s3 execute lucrari de cadastru este persoana, care executa o
activitate de interes public, imputernicita sa constate situatia existenta la teren.

La procesul verbal de vecinatate, semnat de proprietarii vecini sau reprezentantii lor
legali sau conventionali, se ataseaza:

- schita imobilului cu limitele proprietatii si dimensiunile laturilor,

- copii ale actelor de identitate ale acestora.

(4) Proprietarii vecini vor fi convocati de catre persoana autorizata prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, cu cel putin 5 zile inainte de data stabilita pentru
identificarea limitelor. Lipsa proprietarului vecin, convocat in modalitatea prevazuta,
mentionata in procesul verbal de vecinatate nu este o piedica la receptia documentatiei
cadastrale. In acest caz este obligatorie semnarea procesului-verbal de catre

reprezentantii legali ai primariei.
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(5) In cazul operatiunilor de dezmembrare si comasare, in situatia in care suprafata
determinata prin méasuratori este mai mare decat cea din actele de proprietate, se va
dezmembra sau comasa suprafata din masuratori, suprafata in plus fatd de actele de
proprietate fiind Tmpartitd proportional imobilelor rezultate. Daca la momentul primei
inscrieri nu a fost intocmit proces verbal de vecinatate, documentatia cadastrala pentru
dezmembrare va fi insotitd de proces-verbal de vecinatate, intocmit conform anexei nr. 18.

(6) Pentru terenurile retrocedate conform legilor fondului funciar se va proceda

astfel:

(a) in situatia in care suprafata rezultatd din masurarea intregii tarlale este mai mica
decat suprafata rezultatd in urma insumarii suprafetelor din toate titlurile de proprietate
pentru toate parcelele din tarlaua respectivd, atunci suprafata fiecarei parcele va fi
diminuatd direct proportional cu suprafata ei, astfel incat sa se realizeze o inchidere
exactd a suprafetelor in toata tarlaua. Parcelele astfel diminuate vor putea fi inscrise n
cartea funciard, dacd proprietarii lor dau declaratii notariale ca sunt de acord cu
diminuarea respectivd. Cei care nu doresc diminuarea suprafetei se vor adresa comisiel
locale de fond funciar pentru rezolvarea problemei si parcela respectiva nu va fi inscrisa in
cartea funciara.

(b) In situatia in care suprafata rezultatd din masurarea intregii tarlale este mai
mare decat suprafata rezultatd in urma insumarii suprafetelor din toate titlurile de
proprietate pentru toate parcelele din tarlaua respectiva, atunci surplusul de teren va fi
trecut ca o resursd a comisiei locale de fond funciar si se va stabili pozitia acesteia de
catre comisia locald, cu consultarea proprietarilor invecinati. Daca surplusul de suprafata
este mic si comisia locald de fond funciar considera ca poate fi redistribuit proprietarilor din
tarlaua respectiva, atunci comisia locala va emite o adresa in acest sens si surplusul de
suprafaté va fi redistribuit direct proportional cu suprafata fiecarei parcele, iar suprafata
rezultata va fi inscrisa in cartea funciara.

(c) in situatia in care in tarla exista imobile inscrise in cartea funciara ele sunt
considerate nemodificabile din punct de vedere al suprafetei si vor fi luate in calcul asa

cum sunt, pentru situatiile prevazute la punctele a) si b).
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Art. 27 se reformuleaza, si va avea urmatorul continut:
Art. 27 nou

Suprapunere in planul cadastral de carte funciara

Daca doua sau mai multe planuri de amplasament si delimitare ale imobilelor receptionate
sau pentru care se solicita receptia sunt reprezentate pe planul cadastral digital cu
suprapunere totald sau partiala a suprafetelor imobilelor, se va proceda dupa cum
urmeaza:

1. Se informeaza si se convoaca persoanele autorizate care au executat
documentatiile, pentru verificarea la teren a situatiei i stabilirea tipului de suprapunere,
reala sau virtuala.

Suprapunerea virtuala este o suprapunere generata de erori de masurare gi prelucrare a
datelor.

Suprapunerea reald este suprapunerea efectiva in teren datorata existentei mai multor
acte juridice diferite pentru acelasi amplasament.

2. Daca in urma verificarilor la teren se constatata ca este o suprapunere virtuala
aceasta se solutioneaza de catre inspectorul de cadastru. Imobilele se vor repozitiona in
baza unui referat intocmit de inspector si aprobat de inginerul sef.

Referatul de constatare a suprapunerii descrie suprapunerea virtuala din planul cadastral
digital, propune modalitatea de corectarea a acesteia, se inregistreaza in registrul general
de intrare si are anexate extrase din planul cadastral cu situatia anterioara si ulterioara
indreptarii erorii de pozitionare din planul cadastral.

Referatul se comunica tuturor persoanelor interesate insotit de extras din planul cadastral.
impotriva referatului se poate face contestatie la oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara, pe care o solutioneaza inginerul sef.

3. In cazul in care suprapunerea este reald aceasta se va solutiona de catre
instantele de judecata si nu face obiectul prezentei reglementari.

4. Autorizatii au obligatia sa se prezinte la OCPI la data convocarii. Nerespectarea

acestei prevederi duce la sanctionarea autorizatului, in conditiile legii.
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ANEXA 5

CATRE "

OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ...

BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ..............coo i

DECLARATIE

SUDSEMNAGIA)EEL " V0 oo mes froms s o i 0o 568 3 0ER A S T S0 R st Mmoo TR woslinTan s et
demiclliat(@)EEINERIOCAIAtE AR . i vwainn s+ sspmmmans s wom mmdsmny (OUs | bbb b B sns s s danr s e o Mo sl nr...... ,
legitimat(a) cu CI/Bl seria ........... T IR W L,CNP ... ..., prinprezenta
declar pe propria raspundere, in calitate de proprietar al imobilului situat

........................................................................... sub sanctiunile prevazute de art. 292 Cod Penal, ca:
- nu am instrainat bunul imobil (sau o parte a acestuia),
- nu am solicitat receptia si inscrierea in cartea funciara / am solicitat anterior receptia si/sau inscrierea in

cartea funciara, dar solicitarea a fost respinsa prin........ (anexata in copie);
- am indicat persoanei autorizate limitele imobilului in vederea intocmirii documentatiei cadastrale;
- am fost informat si sunt de accord cu suprafata rezultatd din masuratori mp, comunicata de

persoana autorizata;
imi asum intreaga raspundere pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate
............................................................ a urmatoarelor acte doveditoare a dreptului de proprietate

...................................................................... in vederea identificarii limitelor bunului imobil masurat, pentru
executarea documentatiei cadastrale, participand la masuratoare.

DATA ... {RESE I /120...... SEMNATURA PROPRIETARULUI ....................

Numele si prenumele persoanei autorizate

Semnatura si stampila
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ANEXA 5 °

CATRE y
OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ..........................
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ... ...

DECLARATIE

SUBSEMNAIUI(A) ..o domiciliat(a)
fn localitatea ..........c.coooiiiiiie i SH e Ny , legitimat(a) cu CI/BI
seria ........... () o e e e ,CNP ... prin prezenta declar pe propria
raspundere, in calitate de proprietar al imobilului situat in
..., avand nr. cadastral ..............., nr. carte
funciara ..............., cd sunt de acord cu diminuarea suprafetei imobilului mai sus mentionat.

Suprafata initiala.......................... mp
Suprafata diminuata .................... mp
DATA ......... e 120...... SEMNATURA. ...t

Numele si prenumele persoanei autorizate

Semnatura si stampila

ANCPI/Str. Splaiul Independentei nr. 202A, etaj 1, sector 6, Cod postal 060022, Bucuresti, ROMANIA
Telefon: (+4021) 317 73 39; Fax: (+4021) 316 52 24; e-mail: office@ancpi.ro; www.ancpi.ro




[ 4
-

AGENTIA NATIONALA

DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBILIARA

ANEXA 18

Proces-verbal de vecinatate

Incheiatladata ................
In temeiul Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, in conformitate cu
Regulamentul privind continutul si modul de intocmire a documentatiilor cadastrale in vederea inscrierii in

cartea funciara, subsemnatii ....... (nume, prenume/denumire), domiciliul/sediul................. , act de identitate/CUI
....(seria, nr.)......... am procedat la recunoasterea si stabilirea limitei si vecinatatilor imobilului situat in ..........
(UAT, localitate)............. identificat prin ....... (strada, numadr, tarla parcela, numar cadastral, numar carte funciara ).....,

si prezentat in schita:

N 344550

E-$54050

N 344800

344850

E-554125[7

E=5540

F-S54138]7

e Lungime weein Semnatura
(de la punctul 9 Felul materializarii | (nume prenume/ . :
(m) vecinului
pana la punctul) denumirea)

Subsemnatii proprietari ai imobilelor invecinate imobilului descris mai sus, recunoastem limitele
stabilite prin prezentul proces-verbal si schita, fiind de acord cu acestea.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in exemplare (cate un exemplar pentru fiecare parte
semnatara si unul pentru documentatia cadastrala) si contine pagini.
Proprietar,

Numele si prenumele persoanei autorizate

Semnatura si stampila
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